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Centrala Spolki
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spotki PGNIG S.A.
Wasz znak: Warszawa, 5,99 2016 r.

Nasz znak: DW/#@ }099‘134 /12016

Dot.: nabycia przez PGNIG S.A. od Exalo Drilling S.A. Hotelu ,Orient” oraz wniesienia go

w postaci aportu rzeczowego do spétki Geovita S.A.

WNIOSEK

Zarzad Spoikki Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. zwraca sie do Walnego
Zgromadzenia o podjecie uchwaly na podstawie § 56 ust. 3 pkt 2), § 56 ust. 3 pkt 3a)
Statutu Spotki, w sprawie:

1.

wyrazenia zgody na nabycie od spélki Exalo Drilling S.A. prawa uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu nr 119/4, 125/7 i 125/8, obreb 0054, potozonych
w Krakowie przy ul. Sottysowskiej 25b wraz z prawem witasno$ci budynkow budowli
urzadzen i wyposazenia stanowigcych obiekt o nazwie Hotel Orient, dla ktdrych
Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi nr KR1P/00255123/5 i KR1P/00197668/2 oraz prawa uzytkowania
wieczystego do niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej dziatke
o numerze ewidencyjinym 125/11, obreb 0054, potozonej w Krakowie
przy ul. Soltysowskiej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie
IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege nr KR1P/00479371/4, za taczng
cene wynikajgca z aktualnych wycen, tj. 11 375 394,- zi netto,

wyrazenia zgody na dokonanie czynno$ci polegajgcej na wniesieniu do spéiki
Geovita S.A. aportu w postaci prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu
nr 119/4, 125/7 i 125/8, obreb 0054, potozonych w Krakowie przy ul. Softysowskiej
25b wraz z prawem wiasnosci budynkéw budowli urzadzen | wyposazenia
stanowigcych obiekt o nazwie Hotel Orient, dla ktérych Sgd Rejonowy dla Krakowa
Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
nr KR1P/00255123/5 i KR1P/00197668/2 oraz prawa uzytkowania wieczystego
do niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke o numerze
ewidencyjnym 125/11, obreb 0054, potozonej w Krakowie przy ul. Sottysowskiej,
dia ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege nr KR1P/00479371/4 w ramach podwyzszenia



kapitatu zakladowego Geovita S.A., poprzez przeniesienie wilasnosci ww.
sktadnikdw majgtkowych na spdtke Geovita S.A. z siedzibg w Warszawie.

UZASADNIENIE

Przedmiotem niniejszego wniosku jest nabycie od spoétki Exalo Drilling S.A. kompleksu
nieruchomosci zwigzanych z Hotelem Orient, polozonym w Krakowie przy
ul. Sottysowskiej 25b a nastepnie wniesienie go jako wkfadu niepienieznego do spétki
Geovita S.A.

Spotka Exalo Drilling S.A. posiada prawa do nieruchomosci potozonych w Krakowie
przy ul. Sofltysowskiej, zabudowanych Hotelem Orient. Na kompleks nieruchomosci
pod tym adresem sktadajg sie:

A. prawo uzytkowania wieczystego do dziatki gruntu nrewidencyjny 119/4,
dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi ksiege
wieczystg nr KR1P/00197668/2,

B. prawo uzytkowania wieczystego do dzialek gruntu nr 125/7 i 125/8, dla ktérych
Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi ksiege wieczystg
nr KR1P/00255123/5,
wraz z prawem wiasnosci budynkéw, budowli i urzadzen posadowionych na
gruntach opisanych w pkt A i B, sktadajgcych sie na dzialajgcy Hotel ,Orient”,

oraz

C. prawo uzytkowania wieczystego do niezabudowanej dziatki gruntu nr 125/11,
dla ktére] Sad Rejonowy dia Krakowa Podgérza w Krakowie prowadzi ksiege
wieczysta KR1P/00479371/4.

Na rzecz ww. nieruchomosci ustanowiona zostala stuzebno$¢ drogi koniecznej
przez dziatki o numerach ewidencyjnych 125/9 i 125/14 opisane w ksiedze wieczystej
KR1P/00216501/4, nalezagce do PGNIG S.A., co w sensie prawnym zapewnia
nieruchomosciom dostep do drogi publicznej. Jednak na tych dziatkach nie ma
fizycznie urzgdzonej drogi, umozliwiajgcej komunikacje z hotelem. Dojazd do obiektu
odbywa sie po dziatlce 119/1, nalezacej do PSG Sp. z 0.0., co tymczasowo, zostato
uregulowane umowga najmu. Roczny czynsz najmu z tego tytutu wynosi 40 876,68 zt.

Roczne koszty (na podstawie danych za 2015 r.) podatku od ww. nieruchomosci
wynosi 128 144,- zi, a z tytulu optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste — 50 025,94 zi.

Hotel Orient (obiekt ****) posiada 58 pokoi zapewniajacych fgcznie 114 miejsc
noclegowych. tgczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 4 296,70 m% Obiekt
zlokalizowany jest w dzielnicy Krakowa - Nowa Huta. Otoczenie stanowi zabudowa
o zréznicowanym charakterze: dawne obiekty przemystowe, powstajgce enklawy
mieszkaniowe oraz budownictwo jednorodzinne.

Nalezy zaznaczyé, ze spdtka Exalo Drilling S.A. nie prowadzi dziatalno$ci turystyczno-
hotelarskiej, wyzej opisane nieruchomosci stanowia jej majatek zbedny, a Hotel Orient
zostal oddany w dzierzawe innej spéice z Grupy Kapitalowej PGNIG, tj. spéice
Geovita S.A.

Majac na celu koncentracje majgtku przeznaczonego do prowadzenia dziatalnosci
turystycznej w jednej spolce GK PGNIG i tym samym lepsze jego wykorzystanie,
Zarzad Spdétki PGNIG podjat decyzje o odkupieniu Hotelu Orient od spotki Exalo Drilling

S.A. i wniesieniu go aportem do spétki Geovita S.A.
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Warto$¢ ww. nieruchomoséci wg wyceny rzeczoznawcy majgtkowego (aktualizacja
wazna do 29 listopada 2016 r.) wynosi:

1) dla nieruchomosci A i B zabudowanych Hotelem Orient — 9 400 000,- z4,
2) dla nieruchomosci C — 1 630 000,- zt.

Wartos¢ wyposazenia Hotelu Orient wg wyceny rzeczoznawcy majatkowego wynosi:
345 394 - zt netto.

taczna warto§é netto nabywanych skiadnikow aktywow trwatych wyniesie
11 375 394,- z}, co wg Sredniego kursu euro z dnia 25 lipca 2016 r. (1 euro= 4,3600 zt)
stanowi rownowarto$¢ kwoty 2 609 035,32 euro. Z tego wzgledu, zgodnie z zapisami
Statutu PGNIiG S.A.,, na zakup nieruchomos$ci konieczna jest zgoda Walnego
Zgromadzenia wyrazona w formie uchwaty.

Zgodnie z opinig Departamentu Rachunkowoéci, z planowanymi czynno$ciami
prawnymi (nabycie i aport) zwigzane bedg nastepujgce koszty podatkowe:

I. w zwigzku z nabyciem nieruchomosci od Exalo Drilling S.A. przez PGNIiG
S.A.

1) w_zakresie podatku VAT: sprzedaz dziatek nr 119/4 i 125/7 powinna zostaé
zwolniona z opodatkowania podatkiem VAT, przy czym przystuguje prawo do
rezygnacji ze zwolnienia i opodatkowania sprzedazy 23% stawkg podatku VAT.
Biorgc pod uwage fakt, ze nieruchomosci po ich nabyciu przez PGNIG S.A.
majg by¢ przedmiotem aporiu do spélki Geovita S.A., Departament
Rachunkowosci rekomenduje rezygnacje ze zwolnienia z opodatkowania
podatkiem VAT i opodatkowanie sprzedazy 23% stawkg podatku VAT. Z jednej
strony pozwoli to na odliczenie podatku VAT przez PGNIG S.A., wyeliminuje
koniecznos¢ korygowania podatku naliczonego w zwigzku z zmiang sposobu
wykorzystywania nieruchomosci przez Exalo Drilling S.A. oraz z drugiej strony
spowoduije brak opodatkowania podatkiem PCC.

Sprzedaz dziatki nr 125/11 powinna zosta¢ opodatkowania 23% stawka
podatku VAT pod warunkiem, ze przed dniem sprzedazy nieruchomosci
Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie nie stwierdzi niewaznos$ci uchwaty
Rady Miasta nr LXXX/1219/13. Jezeli NSA stwierdzi niewaznos¢ tej uchwaty
sprzedaz nieruchomosci bedzie zwolniona z opodatkowania podatkiem VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT.

Sprzedaz dziatki nr 125/8 przez Exalo Drilling S.A. na rzecz PGNiG S.A.
powinna zosta¢ opodatkowana 23% stawkg podatku VAT pod warunkiem,
ze przed dniem sprzedazy nieruchomosci nie zostanie wydany prawomocny
wyrok stwierdzajgcy niewazno$¢ uchwaty Rady Miasta nr LXXX/1219/13. Jezeli
stwierdzona zostanie niewazno$¢ tej uchwaly sprzedaz nieruchomos$ci bedzie
zwolniona z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9
ustawy o VAT.

2) w_zakresie podatku CIT: sprzedaz dziatek 119/4, 125/7, 125/8 i 125/11 przez
Exalo Drilling S.A. na rzecz PGNIG S.A. skutkowa¢ bedzie powstaniem dla tej
spotki przychodu w dacie =zawarcia aktu notarialnego o skutku
rozporzadzajgcym. Wysoko§¢ przychodu powinna zostaé ustalona na

podstawie ceny sprzedazy okreslonej w akcie notarialnym, przy czym cena
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powinna by¢ ustalona w wysokos$ci warto$ci rynkowej nieruchomosci. Sprzedaz
w/w dziatek spowoduje, ze Exalo Drilling S.A., jako sprzedajacy, do kosztéw
uzyskania przychodu bedzie mogta zaliczy¢ warto$¢ poczatkowa srodka
trwatego pomniejszong o sume odpiséw amortyzacyjnych. Natomiast PGNIG
S.A. jako nabywajacy bedzie mégt dokonywaé odpiséw amortyzacyjnych od
wartosci poczatkowej srodka trwatego, ktéra w tym przypadku jest réwna cenie
ich nabycia, jezeli bedzie wykorzystywat dziatki do prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;j.

3) w_zakresie podatku PCC: sprzedaz ktérejkolwiek z dziatek nr 119/4, 125/7,
125/8, 125/11 ze =zwolniong stawkg podatku VAT bedzie skutkowaé
koniecznoscig opodatkowania sprzedazy 2% stawka podatku PCC.

Il. w zwiazku z aportem nieruchomosci do spotki Geovita S.A.:

1) w_zakresie podatku VAT: aport dziatek nr 119/4 i 125/7 wchodzgcych w skiad
nieruchomoséci, na ktérej znajduje sie Hotel Orient powinien zostaé
opodatkowany 23% stawka podatku VAT, przy zalozeniu, ze nabycie tych
nieruchomosci przez PGNIG S.A. od Exalo Drilling S.A. zostanie opodatkowane
23% stawka podatku VAT. W przeciwnym przypadku aport nieruchomosci
powinien zosta¢ zwolniony z opodatkowania podatkiem VAT i powinien zostaé
uwzgledniony przy obliczaniu wspéiczynnika proporcji PGNIG S.A., co moze
spowodowac zmniejszenie zakresu prawa do obliczenia podatku VAT.

Aport dziatki nr 125/11 powinien zosta¢ opodatkowany 23% stawka podatku
VAT pod warunkiem, ze przed dniem sprzedazy nieruchomosci Naczelny Sad
Administracyjny w Warszawie nie stwierdzi niewaznoéci uchwaly Rady Miasta
nr LXXX/1219/13. Jezeli NSA stwierdzi niewaznos¢ tej uchwaly sprzedaz
nieruchomosci bedzie zwolniona 2z opodatkowania podatkiem VAT
na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT.

Aport dziatki nr 125/8 przez PGNIG S.A. na rzecz Geovita S.A. powinien zostac
opodatkowany 23% stawkg podatku VAT pod warunkiem, ze przed dniem
sprzedazy nieruchomosci nie zostanie wydany prawomocny wyrok
stwierdzajgcy niewazno$é uchwaly Rady Miasta nr LXXX/1219/13. Jezeli
stwierdzona zostanie niewazno$¢ tej uchwaly sprzedaz nieruchomos$ci bedzie
zwolniona z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9
ustawy o VAT.

2) w_zakresie podatku CIT: Spétka Geovita S.A. z tytutu aportéw nie powinna
rozpozna¢ przychodu, jezeli aport ma byé w calosci przeznaczony na
podwyzszenie kapitatu zakladowego, natomiast moze dokonywaé odpisow
amortyzacyjnych od peinej wartosci poczatkowej nieruchomosci wniesionych
aportem.

Spétka PGNIG S.A. powinna z tytulu wniesienia aportdw w postaci
nieruchomosci rozpozna¢ przychody oddzielnie dla kazdej z wnoszonych
nieruchomosci, ktérych wartos¢ powinna by¢ réwna nominalnej wartosci akcji
objetych w zamian za kazdy z wniesionych aportow.

Spéotka PGNIG S.A. bedzie uprawniona do ustalenia kosztéw uzyskania

przychodu dla kazdego z aportéw, ktére powinny by¢ réowne cenie nabycia

nieruchomosci pomniejszonej o warto$¢ dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.
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Koszty uzyskania przychodoéw nalezy powiekszy¢ o wydatki PGNIG S.A.
zwigzane z objeciem akdiji.

3) w_zakresie podatku PCC: aport ktérejkolwiek z dziatek 119/4, 125/7, 125/8,
125/11 ze zwolniong stawka podatku VAT bedzie skutkowac koniecznoscig
opodatkowania sprzedazy 2 % stawka podatku PCC.

Zmiana umowy spétki wynikajgca z podwyzszenia kapitatu zaktadowego
powinna zosta¢ opodatkowana 0,5% stawkg podatku PCC.

W stosunku do dziatki oznaczonej numerem 125/11, gminie przystuguje ustawowe
prawo pierwokupu. Zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (art. 109 pkt 1, ppkt 2), w przypadku sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, gminie
przystuguje prawo pierwokupu. W zwigzku z powyzszym, umowa sprzedazy bedzie
czesciowo miata charakter umowy warunkowej polegajgcej na tym, ze sprzedajgcy
nieruchomos¢, sprzeda jg kupujagcemu pod warunkiem, Zze uprawniony podmiot
nie wykona prawa pierwokupu. W takiej umowie nie dochodzi jeszcze
do rozporzadzenia prawem wiasnosci nieruchomosci. Dojdzie wiec do rozdzielenia
skutku zobowigzujacego i rozporzadzajgcego. Zarzad gminy zostanie zawiadomiony
o tresci umowy sprzedazy, by w okreSlonym ustawowo terminie moégt skorzystaé
z przystugujgcego mu prawa pierwokupu (art. 110 pkt 3). Sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci moze nastgpi¢, jezeli zarzad gminy nie wykona prawa
pierwokupu (art. 110 pkt 1). Zostanie wowczas zawarta umowa przenoszgca wiasnosé
nieruchomosci.

Nalezy réwniez wspomnieé, ze spotka PGNIG S.A. (Uchwata Zarzadu Spoiki
nr 380/2016 z dnia 06.07.2016 r.) udzielita spotce Exalo Drilling S.A. pozyczki na kwote
220 min zt, ktéra zostanie zabezpieczona wpisem na hipotekach wszystkich
nieruchomosci nalezgcych do spoétki Exalo, w tym réwniez nieruchomosciach objetych
niniejszym wnioskiem. Na dzien jego przygotowania brak jest jeszcze wpisu
w ksiegach wieczystych, natomiast w terminie jego rozpatrywania przez Rade
Nadzorczg i Walne Zgromadzenie nalezy sie spodziewac, ze wpisy hipoteki beda juz
zamieszczone. Nabycie nieruchomosci Hotelu Orient przez PGNIG (pozyczkodawce)
spowoduje wygasniecie hipoteki na tych nieruchomosciach (konfuzja).

Majgc na wzgledzie potrzebe uporzadkowania w GK PGNiIG aktywow stuzacych
do prowadzenia dziatalnosci turystycznej poprzez ich koncentracje w jednej spétce —
Geovita S.A. - specjalizujgcej sie w tego typu dziatalnosci, Zarzad PGNIiG S.A.
wnioskuje jak na wstepie.

ICEPREZEF ZARZADU
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Janusz Rewalski
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Uchwata Nr 12016
Walnego Zgromadzenia
Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.
w Warszawie

w sprawie: nabycia przez PGNIiG S.A. od Exalo Drilling S.A. Hotelu ,Orient’ oraz
whniesienia go w postaci aportu rzeczowego do spétki Geovita S.A.

Dziatajgc na podstawie § 56 ust. 3 pkt 2), § 56 ust. 3 pkt 3a) Statutu Spotki,
uwzgledniajgc pozytywne opinie Rady Nadzorczej PGNIiG S.A. zawarte w Uchwale Nr
........... zdnia ...................., Walne Zgromadzenie postanawia wyrazi¢ zgode na:

1. nabycie od spoétki Exalo Drilling S.A. prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr
119/4, 125/7 i 125/8, obreb 0054, potozonych w Krakowie przy ul. Sottysowskiej 25b
wraz z prawem witasnosci budynkéw budowli urzadzen i wyposazenia stanowigcych
obiekt o nazwie Hotel Orient, dla ktérych Sgd Rejonowy dla Krakowa Podgérza
w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi nr KR1P/00255123/5
i KR1P/00197668/2 oraz prawa uzytkowania wieczystego do niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 125/11,
obreb 0054, potozonej w Krakowie przy ul. Sottysowskiej, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
nr KR1P/00479371/4, za tgczng cene wynikajacg z aktualnych wycen, tj. 11 375 394,-
zt netto,

2. dokonanie czynnosci polegajacej na wniesieniu do spétki Geovita S.A. aportu w
postaci prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 119/4, 125/7 i 125/8, obreb
0054, potozonych w Krakowie przy ul. Sottysowskiej 25b wraz z prawem wiasnosci
budynkéw budowli urzadzen i wyposazenia stanowigcych obiekt o nazwie Hotel
Orient, dla ktérych Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi nr KR1P/00255123/5 i KR1P/00197668/2 oraz
prawa uzytkowania wieczystego do niezabudowanej nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 125/11, obreb 0054, potozonej w
Krakowie przy ul. Softysowskiej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgoérza w
Krakowie IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege nr KR1P/00479371/4 w
ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Geovita S.A., poprzez przeniesienie
wialsnosm ww. skfadnikdw majatkowych na spétke Geovita S.A. z siedzibg w
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